


Begrindung

um

Bebauungsplan Nr.5

der Gemeinde

Wolmersdort

Kreis Dithmarschen

fOr die Teilfldche A

"Westlich der HauptstraBe (K 26} und
Oslich der StraBe Kirchsteigweg,
nordlich im
Anschluss an die vorhandenen Bebauung der Strae Dérobarg”



Allgemeines

Die Gemeinde Wolmersdorf hat z. Z. rd. 324 Einwohner. Wolmersdorf liegt im
mittleren Teil des Kreises Dithmarschens. Das Gemeindegebiet dehnt sich Uber
eine Flache von 6,10 km? {610 ha) aus. Wolmersdorf gehdrt dem Amt Kirch-
spielslandgemeinde Meldorf-Land an, der Sitz der Amtsverwaltung ist in Mel-
dorf.

Wolmersdorf liegt an der KreisstraBe 26 (K 26}, die von Wolmersdorf nach Nin-
dorf fihrt und dort an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz anbindet.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein
ist die Hauptfunktion der Gemeinde die Agrarfunktion; erste Nebenfunktion is
die Wohnfunktion,

Die zur Festsetzung als allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Flédchen sind in
der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes als Fidchen fUr die Wohnbebau-
ung ausgewiesen. Die 5. Anderung des Fléchennuizungsplanes befindet sich
im Aufstellungsverfahren und soll gemdB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
erfolgen.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Gemeinde Wolmersdorf fiegt im Bereich der westlichen Ausl&ufer des Na-
turraumes Heide-ltzehoer Geest.

Der Plangeltungsbereich liegt im Norden der bebauten Ortslage der Gemein-
de Wolmersdortf westlich der KreisstraBe 26 {K 26).

Die Lage des Bebauungsplanes ist aus dem Ubersichtsplan (MaBstab 1 : 10.000)
ZU ersehen.

Topdgrap hie

Das ca. 1,5 ha groBBe Geestbodengeldnde des Plangeltungsbereiches liegt ca.
21 bis 22 m Uber NN, Es f&allf von Norden nach SUden mit einer Betonung nach
SUdwesten ab.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhd&linisse sind aus dem EigentUmerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum der
Gemeinde.

Sie ist zum Iwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitstellung von Aus-
gleichsfiichen angekauft worden.
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Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem Be-
darf innerhalb der Gemeinde Wolmersdorf an Baugrundsticken fUr Wohn-
hausbauten in offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet (WA)
Rechnung zu tragen. Die Wohnbaugrundstlcke des vorhergehenden Bebau-
ungsplanes Nr. 4 sind bereits bebaut.

Auch Baugrundstlcke, deren Bebaubarkeit nach § 34 BauGB zu beurteilen ist,
sind nur in einem eng begrenzten Rahmen vorhanden und stehen zur Zeit fUr
eine Bebauung nicht zur Verfigung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Die
GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Bedarf an Wohn-
grundsticken fir den Uberwiegend &rilichen Eigenbedarf bis zum Jahre 2010
zu decken, um eine ginstige st@dtebauliche Gesamtgestaltung mit der Gbri-
gen Orislage und eine veriretbare Ldsung der ErschlieBungsmaBnahmen zu
erreichen.

Der Umiang der ErschiieBungsmaBnahmen und die topografischen Gegeben-
heiten verbunden mit dem natlrlichen Geflge des Bodens erfordern im Rah-
men der ErschlieBung technische MaBnahmen, die die Gemeinde veranlassen
von ihrer urspringlichen Absicht, den Bebauungsplan in zwei Abschnitten zu er-
schiieBen, Abstand zu nehmen und die insgesamt 17 Wohnbaugrundsticke in
einem Zuge zu erschlieBen.

Die Gemeinde beabsichtigt, hier in AnknOpfung an die bebaute Orislage der
Ortschaft Wolmersdorf eine Uberwiegende Wohnstrukiur zu entwickeln.

Zur Verwirklichung der Planungsziele und zur Festigung der Wohnstrukiur mit ei-
ner "Einfamilienhausbebauung” werden Einzel- und in Teilbereichen auch
Doppelhduser in offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet mit Nut-
zungsbeschrénkungen zugelassen. So ist im Bebaungsplan texilich fesigesetzt,
dass je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zuldssig sind. Lediglich auf 4
Baugrundsticken ndrdlich der PlanstraBe A wird auch eine Bebauung mit
Doppelhdusern zugelassen, wobei auch hier je Doppelhaushdifte 2 Wohnein-
heiten mdglich sind. Die Gemeinde geht dabei, auch aufgrund der vorliegen-
den Erfahrungen im Bebauungsplan Nr.4 davon aus, dass vorwiegend Wohn-
hduser mit nur einer Wohnung entstehen werden.

Insgesamt wird somit die vorhandene aufgelockerte Bebauung der Ortschaft
Wolmersdorf erhalten und gefestigt. Zur besseren Einpassung des allgemeinen
Wohngebietes in das Ortsbild mit seinem dorilichen Charakfer hat die Ge-
meinde auch gestalterische Festsefzungen nach § 92 Landesbauordnung ge-
troffen. Gleichwohl hat die Gemeinde hier ZurGckhaltung walten lassen, um
den GrundstUckseigentimern ausreichende M&glichkeiten bei der &uBeren
Gestaltung ihrer Gebdude einzur&umen.

Bei den Festsetzungen des aligemeinen Wohngebietes sind weiterhin auch die
Belange des Umweltschutzes beachtet worden, so ist die Festsetzung der GRZ
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mit teils max. 0,25 und teils max. 0,3 unierhalb der nach §17BauNVO zuldssigen
Festsetzung von 0,4 erfolgt.

Der Bebavungsplan wird der beabsichtigten stédtebaulichen Entwickiung der
Gemeinde nicht entgegenstehen.

Bei der DurchiGhrung von Planungen und Vorhaben, die die Interessen von
Kindern und Jugendlichen beriihren, soll die Gemeinde gem. § 47 f Abs. 1 GO
diese in angemessener Weise beteiligen. Die Gemeinde wird dazu die Kinder
und Jugendlichen bei der Bekannimachung zu der vorzeitigen BUrgerbe-
teiligung nach § 3 {1) BauGB ausdricklich erwdhnen und zur Teilnahme einla-
den,

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die verhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, k&nnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fléichen fUr offentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB8 vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgeflhrt
werden k&nnen.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist auf den Bebauungsplan als ge-
meindliche Satzung und deren Beachtung hinzuweisen.

Daneben wird die Gemeinde in den Grundstickskaufvertrdgen fUr die Bau-
grundsticke Nrn. 4, 5 und é regeln, dass Uber eine grundbuchliche Sicherung
den EigentUmern der sUdlich angrenzenden Grundstlcke der StraBe Doérbarg
(FlurstUcke: 174/33, 174/25 und 174/26) Gelegenheit zum Erhalt und zur Pflege
des an der SGdgrenze der genannten Grundsticke verlaufenden und im Be-
bauungsplan zum Erhalt festgesetzten Graben, zu geben ist { siehe auch Ziffem 8.2
und 13 dieser Begrindung J.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorqung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt Uber das vor-
handene Leitungsnetz der Schleswag AG. Eine ausreichende Versorgung mit
elektrischer Energie ist sichergestellt. Die StraBen werden ausreichend beleuch-
tet.

Eine den Geltungsbereich von Norden nach StGden durchquerende 20kV-
Freileitung der Schleswag AG wird auf der Grundiage des besiehenden Kon-
zessionsverirages zwischen der Schieswag AG und der Gemeinde im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten verkabelt. Die bestehende Leitung ist im Bebauungsplan
als "kOnftig forifallend” festgesetzt.
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Gasversorgung

Der Plangettungsbereich kann an das Erdgasversorgungsnetz der Schleswag
AG angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangelfungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Stderdithmarschen in Nindorf. Eine ausreichende Versor-
gung ist sichergestelit.

Feuerldscheinrichtunagen

Das in den SiraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorge-
schriebenen Abst@nden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbe-
k&mpfung sicherstellen.

Der Gemeinde ist bekannt, dass Aufwendungen fUr die Ldschwasserversorgung
vom Wasserbeschaffungsverband Siderdithmarschen nur dann Ubernommen
werden, soweit diese mit technisch, hygienisch sowie verbrauchsabhingigen
Anforderungen vereinbar und aus Unterhaltungsgrinen fir den Wasserbe-
schaffungsverband notwendig sind. Der Einbau zus&tzlicher Ldschwasserein-
richtungen ist kostenpflichtig.

Telekommunikationsleitungen

Die Devuische Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des Plangel-
tungsbereiches im Bereich der StraBen und Wege Telekommunikationskabel
zum Zeitpunkt der ErschlieBung auszulegen.

Entsorgungseinrichtungen

MUlbeseitiqung

Die MUllbeseitigung erfolgt in geschiossenen GefdBen Uber die zentrale MUII-
abfuhr. Sie ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt.

Durch die Lage der kUnftige Baugrundsticken ist gewdhrleisiel, dass sémiliche
Abfglle und Wertstoffe durch die Bewohner der Baugrundsticke am jeweiligen
Abfuhrtag rechizeitig so aufgestelll werden k&nnen, dass eine gefahriose Ab-
fallentsorgung mdglich ist.

Abwasserbeseitiqung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit RUcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen zun&chst der Anlage
des Abwasserverbandes und schlieBlich der zentralen Kl&ranlage der Stadt
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Meldorf, welche sich auf dem Gemeindegebiet Wolmersdorf befindet, zur Rei-
nigung zugefihrt.

Die Klgranlage ist ausreichend bemessen. Der Anschluss des Plangebietes er-
fordert keine Erweiterung der vorhandenen Kiéranlage.

Da die Voraussetzung fUr eine direkte, flichige Oberfi&ichenwasserversickerung
fir das auf den GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser aufgrund der
vorherrschenden Bodenverh&linisse nicht gegeben ist, zudem auch die nérd-
lich gelegene landwirtschaftliche Fidche Uber den Plangeltungsbereich ent-
wdssert werden muss, wird das auf den privaten Grundsilcken anfallende
Niederschlagswasser zundchst mit dem Oberflchenwasser qus der StralBen-
entwdsserung in einer Regenrlckhaltevorrichtung, hier Muide mit periodischem
Wasserstand, gesammelt. Ein Teil dieses Wassers versickert und verdunstet, das
Uberschissige Oberfldchenwasser wird der Vorflut zugefUhrt. Zur Sichersiellung
der Ableitung des Oberfléchenwassers aus der nérdlich angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Fldiche, ist der Verlauf dieser Leitungen zur Oberfld-
chenentwdsserung im Bebaungsplan soweit berlcksichtigt, dass private Grund-
stUcksfldchen nicht berGhrt werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Aufnahmekapazitét des Sielsystems
ausreicht, um die zus&tzlichen hydraulische Belastungen aus dem Plangebiet
aufzunehmen.

Fur den Fall, dass die in Folge der Bebauung erhdhten Abflussspenden aus O-
berflichen- und Abwasser die Leistungsféhigkeit der vorhandenen Verbands-
anlagen Uberschreiten und diese gedndert werden mUssen, gehen die plane-
rischen und baulichen MaBnahmen zu Lasten der Gemeinde Wolmersdorf,

Die Planung und AusfUhrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberfidchenwassers und gekidrten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehérden, dem Deich- und Hauptsielverband in
Hemmingstedt und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide zu
erfolgen.

Die Gemeinde hat im Bebauungsplan an der SUdgrenze der Baugrundstlcke
Nm. 4,5 und 6 einen offenen Graben zum Erhalt festgesetzt. Dieser Graben
dient der Oberfldchenentwdsserung der sidlich angrenzenden Flursticke:
174/33, 174/25 und 174/26. Die Gemeinde wird hier in den Kaufvertrigen zu
den Grundsticke 4,5 und 6 Regelungen ireffen, die eine ordnungsgemdBe Un-
terhaliung des Grabens erlauben (siehe auch Ziffern 6 und 13 dieser Begriindung).

StraBenerschlieung

Die sich an den Empfehlungen fUr die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE
85/95 orientierenden StraBenquerschnitte berlcksichtigen die Verkehrssicher-
heit der Anlieger, insbesondere der FuBgdnger. Die TrassenfUhrung und die
gewdhlten StraBenquerschnitte folgen auch dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gemdB § 1 a BauGB und sie genligen zudem den
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AnsprOchen einer modernen, siedlungssoziclogische Erkenntnisse berlcksichti-
genden und wirlschafilichen ErschiieBung.

Die duBere ErschlieBung erfolgt sowohl Uber die Anbindung an die Gemein-
destraBe Kirchsteigsweg als auch Ober die KreisstralBe 26 - auflerhalb der Orts-
durchfahrisgrenze -. GemdadB § 29 (1 und 2) SiraBen- und Wegegesetz (StrWG)
des Landes Schileswig-Holstein dirfen auBerhalb der fesigesetzien Ortsdurch-
fahrten Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen grd-
Beren Umfangs an der K 26 in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom &u-
Beren Rand der befestigten und fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmiten
Fahrbahn, nicht emichtet werden. Die Anbauverbotszone ist entsprechend
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen worden.

Die innere ErschlieBung erfolgt von der HauptsiraBe her Uber die PlansiraBe A
als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung mit der in der Plan-
zeichnung angegebenen Breite von 7,0 m. Gemeinde beabsichtigt diese Stra-
Be als verkehrsberuhigten Bereich nach Zeichen 325/326 StVO auszubauen.
Dafir ist es erforderlich, dass sie sich durch inre bauliche Gestaliung deutlich
von anderen StraBen unterscheidet und den Eindruck erweckt, dass die Auf-
enthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine unfergecrdnete Rolle
spiell. Weiterhin ist ein niveaugleicher Ausbau ohne optische Trennung von
Gehweg und Fahrbahn erforderlich. Im Rahmen einer erforderlichen Detail-
planung wird die Gemeinde sicherstellen, dass durch die Gestaliung der Ver-
kehrsfléichen auch nur das Fahren in ,Schritttempo” maglich ist. Bei der Gestal-
tung der Verkehrsfidchen wird die Gemeinde neben der Bereitsiellung von 4
dffentlichen Parkplaizen auch die Bepflanzung mit einer Auswahi von 10
kleinkronigen StraBenbegleitbdumen entsprechend der Pflanzliste des dem
Bebauungsplan als Anlage zugehdrigen Grinordnungsplanes berlcksichtigen.

Die PlanstraBe A mUndet in eine kreisf&rmige Verkehrsfl&iche mit einem Durch-
messer von 16,00 m, diese bildet den Ubergang zu einem Wohnweg mit 3,50 m
Fahrbahnbreite und beidseitiger 1,00 m breiter von Kraftfahrzeugen Uberfahr-
barer Mulde, der das kinftige Wohngebiet im Osten an den Kirchsteigweg an-
bindet. Die Entwurfsgeschwindigkeit fir den Wohnweg betrdgt 30 km/h. Die
Aufweitung der Verkehrsfléichen im Ubergangsbereich zu einem Kreis bietet
insbesondere den Kraftfahrzeugen eine Wendemdoglichkeit, sodass fir den
Kirchsteigweg und die Ubrige bebaute Crislage die Belastung durch zuneh-
menden Kraftfahrzeugverkehr merklich gemindert wird.

Die erforderlichen Sichtdreiecke in den EinmiUnddungsbereichen der Planstra-
Be A und des Wohnweges sind entsprechend der EAE 85/95 bemessen. Im Ein-
mindungsbereich der PlanstraBe A in die HaupistraBe (K26) berlcksichtigt die
Gemeinde aus Grinden der Verkehrsicherheit eine Anndherungssicht von 10m.
Zur Einhaltung der im Bebauungsplan dargestellten Sichtdreiecke ist die Besei-
tigung des StraBenbegleitenden Knicks erforderlich { siehe auch Ziff. 13 dieser Be-
grindung ). Diese MaBnahme ist auch notwendig, weil der die HauptstraBe be-
gleitende Geh- und Radweg unmittelbar Sstlich des Knicks verlduft und zum
Schutz der FuBgdnger und Radfahrer hier optimale Sichtverhdlinisse herzustel-
len sind.
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Vor Beginn der ErschilieBungsarbeiten sind die Ausbaupl&ne fir den EinmiUn-
dungsbereich in die K 26 dem zusténdigen SiraBenbavamt zur Erfeilung des
Einvernehmens vorzulegen.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbavordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplétze
sind guf den GrundstUcken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkpldtze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hin-
blick auf die ddriliche Bau- und Nutzungsstrukiur werden die &ffentlichen Park-
pldtze in einem Verhdlinis von 1 : 5 zu den notwendigen Pilichistellpldtzen fest-
gesetzt, Es werden max. 20 Wohneinheiten erwartet (siehe Begrindung Ziffer 5 Abs.
é}. Die Gemeinde verpflichtet sich, neben den 2 bereits festgeseizten Sffentli-
chen Parkpldizen im Bereich des Wohnweges mindestens 2 weitere Parkplétze
innerhatb der PlanstraBe A zusdizlich auszubauen.

Aus stédtebaulichen und aus Grinden zum Schutz von Natur und Landschaft
wird die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bereiistellung der &ffentlichen
Parkpldtze BegrinungsmaBnahmen innerhalb der Sffentlichen Verkehrsfldchen
durchfUhren ( siehe auch Ziffer 13. Dieser Begrinddung ).

Spielmdglichkeiten fir Kinder

Der Spielplatzbedarf fUr Kleinkinder ist auf den Grundstlcken selbst bereifzustel-
len.

Stdlich des Plangeltungsbereiches ist innerhalb der bebauten Crislage in ca.
300 m Entfernung ein Spielplatz fUr schulpflichtige Kinder vorhanden. Der Spiel-
platz ist vom Plangeliungsbereich fuBldufig und gefahrios zu erreichen. Die
Spielfldche des Spielplatzes ist ausreichend, um auch den Kindern aus dem
Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes ausreichende Spielmdglich-
keiten zu bieten,

Immissionsschutz

Der &stliche Plangeltungsbereich des Bebauungspianes liegt im Einwirkungs-
bereich der Kreisstrafe 26, Uber die die Gemeinde Wolmersdorf an das Ober-
Oriliche StraBennetz angebunden ist. Beeintrdchtigungen durch VerkehrslGrm
werden aufgrund der vorliegenden Erfahrungen nicht erwartet.

West-nordwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich in ca. 400 m Ent-
fernung ein SchieBstand des Landesjagdverbandes. Um im Bebauungsplan ei-
ne abschlieBende Losung zum mglichen Konflikt zwischen der Festsetzung des
Bebauungsplanes zu einem allgemeinen Wohngebiet und den zu erwarten-
den Larmimmissionen durch den SchieBstand herbeiflhren zu kénnen, hat die
Gemeinde auf Anregung des Staatlichen Umweltamtes in Schleswig zum



13.

-9

Nachweis des Gerdusch- immissionsschutzes gemdaB VDI 3745 eine Schalitech-
nische Begutachtung auf der Grundlage der Sechste Aligemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz {Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA L&rm) in Kraft getreten am 1. November 1998 eingeholt. Mit
dem Ergebnis, dass der Grenzwert nach TA L&rm um 15 dB unterschritten bleibt
und danach fir den gesamten Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gerdusch-immissionsschutz eingehalien und ein ungestdrtes Wohnen mdg-
lich ist.

Die Schalltechnische Begutachtung ist der Begrindung als Anlage beigefigt.

Natur- und Landschafisschutz

Die Emrichtung der baulichen Anlagen sowie der ErschlieBungsanlagen inner-
halb des kUnftigen Baugebietes auf den bislang landwirtschaftlich genutzien
Fldchen stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-
Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Beein-
frédchtigung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes an dieser Stelle ist un-
vermeidbar, da der Gemeinde z. L. keine alternativen Baufldchen zur Veril-
gung stehen und der Bedarf an Baugrundstlcken fUr den eigenen Bedarf wel-
terhin gegeben ist.

Nach § 6 LNaiSchG sind die &rilichen Erfordernisse und MaBinahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachiung der Ziele der Raumordnung und Landespia-
nung in Landschaftspidnen und ggf, auch durch einen Grinordnungsplan dar-
zustellen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wolmersdorf liegt dem Umwellami des
Kreises Dithmarschen zur Feststellung vor. Dieser weist die Fi&chen des Plangel-
tungsbereiches fUr die weitere Siedlungsentwicklung geeignet aus.

Die Gemeinde hat beschlossen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
fUr den Bebauungsplan Nr. 5 einen Grinordnungsplan { GOP } aufzustellen.
Nach § 6 INatSchG sind die zur Ubernahme geeigneten Inhalte des GOP in
den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Der GOP wird Anlage zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Wolmersdorf.

FUr die einzelnen SchutzgUter trifft der Grinordnungsplan folgende Aussagen:

Boden

Der Boden im Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung als Grin-
land weitgehend unbeeintrachtigt. Es wird von einer ungewdhnlich stark was-
serbeeinflussten Braunerde mit Béndersandanteilen ausgegangen, wobei die
Wasserbeeinflussung auf Schichtenwasser beruht und keine Grundwasserein-
filsse vorliegen,

Die Versiegelung von anstehendem Boden durch die Bebauung mit Wohnh&u-
sern und Nebenanlagen sowie den Siralen- und Wegebau fGhrt zur Zerstérung
des natirlichen Bodengefiges und stellt somit einen Eingriff in Natur und Land-
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schaft dar. Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich
bewertet.

Die Bemessung der moglichen Versiegelungsfidchen wird mit 4.420 m? Versie-
gelung der zul&ssigen Uberbaubaren GrundstlUcksfl&che zuziglich 1.780 m?2 fUr
die Verkehrsfidchen auf insgesamt 6.200 m? bilanziert. Dabei wird dem Gebot
der Vermeidung durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl { GRZ ) von 0,3
bzw. 0,25 und damit unterhalb der nach § 17 BauNVO fir ein allgemeines
Wohngebiet maximal zul@ssigen GRZI von 0,4 entsprochen. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden erfdhrt durch die textliche Festsetzung zur Einschrénkung auf
eine wasserdurchldssige Versiegelung fUr die GrundstUckszufahrten und priva-
ten Stellplétze sowie durch die ErklGrung der Gemeinde auch die &ffentlichen
Parkpl&tze wasserdurchldssig zu versiegeln (siehe Ziffer 9 dieser Begriindung} auch
eine Minimierung.

Die schutzgutbezogene Fldchenbilanz ergibt fir das Schutzgut Boden rechne-
risch einen Ausgleichsbedarf von 6.200 m2 Dem steht ein bilanzierter Ausgleich
von 4.110 m?innerhalb des Plangeltungsbereiches gegeniber.

Demnach ist gemdaB GOP ein externer Ausgleich fUr das Schutzgut Boden von
mind. 1.500 m? bis maximal 2.100 m? zu erbringen.

Die Gemeinde wird hierflr in Anwendung von § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB eine
Fldche von 1.500 m? des FlurstUckes 67 der Flur 2 in der Gemarkung Wolmers-
dorf aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausnehmen und der
Sukzession Uberlassen.

Das Flurstick befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Eine vertragsrechtliche
Sicherung zur DurchfUhrung der MaBnahme ist daher nicht erforderlich.

Die Lage und Abgrenzung der Fliche ist der Anlage 1 auf Seite 11 dieser Be-
grindung zu entnehmen.

Biotope

Den Kernbereich der Eingriffsfiiche bildet eine Weidelgras-WeiBklee-Weide als
landwirtschaftlich genutzte Viehweide. Die Grinlandflur ist insgesamt von ge-
ringer Bedeutung fUr den Naturschutz eingestuft.

An der Nordgrenze des Plangeltungsbereiches verl@uft ein unbefestigter land-
wirtschaftlicher Weg, diese Fidichen sind von geringer Bedeutung fir den Natur-
schutz.

Als prgendes und wichtiges Biotop werden die den Plangeltungsbersich im
Norden, Osten und SUden einfassenden Knicks_herausgehoben. Die vorhande-
nen Knicks weisen unterschiedliche Vegetationsstrukturen auf. Knicks sind nach
§ 15 b LNatschG besonders geschifzte Biotope, sie stellen wertvolle Bestand-
teile von Natur und Landschaft dar und sind somit von hoher Bedeutung for
den Naturschutz. Die unter Pkt. V. des GOP formulierten Entwicklungsziele fUr
Natur und Landschaft im Plangebiet sehen die Erhaltung von wertvollen Bioto-
pen insbesondere der vorhandenen Knicks vor. Dennoch sieht der Bebauungs-
plan die Beseitigung von ca. 180 m* Knickfldche vor zur Anbindung der Plan-
straBe A und des Wohnweges an das verhandene Straennetz und zur Einhal-
tung des Sichtdreieckes im Einmindungsbereich der PlanstraBe A in die Kreis-
straBe 26 { K26 ). Hier wird bei der Darstellung der erforderlichen Sichtdreiecke
zugunsten der Verkehrsicherheit im EinmUndungsbereich, insbesondere der
den Geh- und Radweg der K26 benutzenden Verkehrsteilnehmer, eine nach
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EAE 85/95 ausreichende Anndherungssicht*gewdhrleistei. Die Beseiligung des
Knicks bedarf der Genehmigung durch das Umweltamt des Kreises Dithmar-
schen.

Insgesamt bilanziert sich der fldchenbezogene Ansaiz fir den Eingriff in die Bio-
tope auf 5.630 m2. Der im Bebauungsplan geleistete Ausgleich bilanziert sich
unter BerUcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzien Fi&chen zum An-
pflanzen von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf 6.100 m?,
hierin enthaiten ist daneben die Bepflanzung von Teilen der im Bebauungsplan
als Flidche fUr die Abwasserbeseitigung -Oberfldchenwasserrickhaltung- fest-
gesetzten Fidche. Dabei sind die ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzien
MaBnahmen qualitativ berlcksichtigt. So werden fUr die zuvor schon genann-
te Beseitigung von 180 m? Knickfldche im West-Nordwesten des Plangeltungs-
bereiches ca. 390 m? Knickfidche nach MaBgabe des GOP neu geschaffen.

Schutzgebiete, geschitzte Landschafisbestandieile und weitere nach dem
Landesnaturschutzgesetz (LNaiSchG) geschitzte Biotope finden sich im Plan-
geltungsbereich nicht.

Wasser

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet liegt zwischen 4 und 5 Meter unter Flur.
Bei einem zeitweilig anzutreffenden Wasserstand oberhalb von 1 Meter unter
Flur handelt es sich um Schichtenwasserbildungen zwischen den im Plangebiet
vorzufindenden schluffig-fonigen Bodenschichtien, durch die das Nieder-
schlagswasser langsam oder nur horizontal tiefer sickern kann. Aufgrund des
relativ fernen Grundwasserstandes stellt sich der Eingriff als geringfigig dar. Um
aber das anfallende Oberfléchenwasser nicht direkt der Vorfiut zuzuleiten, setzi
der Bebauungsplan eine Fléche fir die Abwasserbeseitigung -Oberfléichen-
entwdsserung- fest. Auf dieser Fldche wird ein naturnahes Regenrickhaltebe-
cken entstehen ( siehe auch Ziffer 8 dieser Begriindung ), dem das im Plangebiet
anfallende und gesammelte Oberfldchenwasser zugefUhrt wird, sodass ein
Verbleiben und teilweises RUckflhren des Oberfldchenwassers in den natirli-
chen Kreislauf im Plangebiet gewahrt bleibt.

Schutzwirdige Oberfladchengewdsser sind gemd&B GOP im Plangebiet nicht
vorzufinden.,

Insgesamt wertet der GOP den Eingriff in das Schutzgut Wasser durch die Fest-
setzungen und MaBnahmen im Bebauungsplan als ausgeglichen.

Klima/Luft

Das Plangebiet liegt teilweise im ,Windschatten” des westlich gelegenen
Waldgebietes, ist allerdings f0r Nordwestwinde emeichbar. Die GrinlandflGche
dient der Orislage als Frischluftschneise bzw. Kaltluftentstehungsfldche. Als
Ausgleich fUr den Verlust dieser Funktion kann die Bepflanzung und Biolopneu-
anlage angesehen werden, die neben ihrer Biotopverbindungsfunkiion auch
wichtige Funklionen des Kiimaausgleichs erflllen. Ein zu erwartender h&herer
Wdarmestau Uber den groBfléchig versiegelien Fidchen 14Bt sich durch eine
entsprechende Begrinung von Parkplatzen und Verkehrswegen minimieren.
Dies wird die Gemeinde beim Ausbau der Verkehrsflichen enisprechend be-
ricksichtigen [ vergl. Ziffern 9 u. 10 digser Begrindung .

Insgesamt hat die Untersuchung des GOP zum Ergebnis, dass ein Ausgleich fUr
die Beeintrdchtigung von Klima und Luft gewdhrleistet ist.
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Landschafisbild

Der Plangeltungsbereich stellt sich im Orisbild der Gemeinde Wolmersdorf als
typische landwirtschaftiich genutzie Grinlandfliche am Ortsrand dar, deren
Erscheinungsbild durch die Einfassung mit Knicks eine positive Aufwertung er-
fdhrt. Eine Erholungsfunktion im Sinne einer Parkanlage 0.4. kann der Fldche
des Plangeltungsbereiches nicht zugeschrieben werden.

Zur Vermeidung des Eingriffs in das Landschaftsbild dient der Erhalt der Knicks.
Eingriffsminimierend wirkt die H8henbegrenzungen fUr die Gebdude und der
Erhalt der naturgegebenen Topografie. Ausgleichende Wirkung enifalten die
vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen auf den {Ur die Bepflanzung mit B&u-
men, Strduchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzien FiGchen und die von
der Gemeinde beabsichtigten Begleitpflanzungen innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsfi&chen. Hierdurch bewertet der GOP den Eingriff in das Landschafts-
bild abschlieBend als ausgeglichen.

Waildflachen

Eine Teilfldche von ca. 0,2 ha im Westen des Plangeltungsbereiches ist irn Fl&-
chennutzungsplan in der Fassung vom 3. Juni 1976 als Waldfldche im Sinne des
Landeswaldgesetzes dargestellt. Nach Ricksprache mit dem zusténdigen
Forstamt Barlohe kann festgehalten werden, dass eine wahrnehmbare Nutzung
als Waldfldche nicht mehr vorhanden ist und nach dem Kenntnisstand des
Forstamtes und der Gemeinde in der Vergangenheit noch vor der Aufstellung
des Fldchennutzungsplanes gelegen haben muss. Da es sich bei der betroffe-
nen Fldche um eine bereits als landwirtschaftliches Grinland genutzie Fidche
handelt, deren Lage als Waldfl&che als Inseliage zu betrachten wdre wird die
Genehmigung zur Umwidmung der Waldfldche durch das zustéindige Forsi-
amt in Aussicht gestellt. Die Gemeinde wird dann an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet eine standortgerechte Aufforstung einer gleichgrofen Fléche
vornehmen.

Finanzierung
Nahezu die gesamie Fldche des Plangeltungsbereiches ist von der Gemeinde
zum Iwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitsteliung von Ausgleichs-

fiéichen erworben worden. Die Finanzierung erfolgte durch Eigenmittel.

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB wird mit rd.

- 375,000 DM erwartet. Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entsfehende

Kostenanteil betréigt 10 % des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes, mithin
rd. 37.500 DM. Der nach dem BauGB beitragsféhige ErschlieBungsaufwand
wird Uber Vorausleistungen der ErschlieBungsbeitrége und aus den Grund-
stUcksverk&ufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei der Fi-
nanzplanung der Gemeinde berlcksichtigt. Sofern die gemeindiiche Satzung
zur Erhebung von ErschlieBungsbeitréigen unvollstdndig oder unzureichend ist,
wird diese enfsprechend gedndert.
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Aufwendungen fUr die zentrale Kldranlage fallen nicht an, da die vorhandene
Kidranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseraniall aufzunehmen. Fir
die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden kostendeckende
Beitrége nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG) erhoben. Die Satzung
wird entsprechend gedndert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fUr die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tr&gt der Wasserbeschaffungsverband SUderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird nicht belastet.

FUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Baugebietes werden kos-
tendeckende Beitrge nach der durch die Gemeinde zu beschlieBenden Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 135 ¢ BauGB erho-
ben.

Mit den ErschlieBungsarbeiten zum Bebauungsplangebiet soll noch im Jahr
2001 begonnen werden. Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes, voraussichtlich in einem Nachirag zum Haushalt 2001 bei der
Haushaltsplanung durch allgemeine Haushalismittel berlcksichtigt.

Wolmersdorf, den /18,04, 20 i

s GEMEINDE ;
} WOLMERSDOBF --------------------------------------------------
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